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CLAYE-SOUILLY
UN ART DE VIVRE
CHAMPETRE RECHERCHE

L'ECOQUARTIER
du Bois des Granges

BIENVENUE AU CCEUR
D’UN ART DE VIVRE
ENTRE VILLE ET NATURE

A 30 km' de la capitale et aux portes de la Brie, Claye-Souilly
cultive les charmes d'une ville & la campagne. Son cadre
bucolique et verdoyant offre un havre de bien-¢tre aux
amateurs de nature, quant & son centre-ville, I'animation y est
toujours au rendez-vous.
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'¢coquartier du Bois des Cranges se place al'entrée sud de la ville. Sur
25 hectares, il conjugue harmonieusement un habitat neuf et moderne
a un ¢cosysteme preserve. Exemplaire en matiere environnementale, il

est composé de maisons individuelles et de résidences a taille humaine
respectant les exigences du developpement durable. Lecoquartier
est aussi un lieu de vie agreable, favorisant les rencontres et les
¢changes entre ses residents. Ces derniers disposent d'un groupe
scolaire, du lycée Le Champ de Claye et du gymnase Henri Loison,
sans oublier la proximité du centre-ville avec ses commerces et services.

' Les commerces, les services ainsi que le marche sur la Place du Geéneral de Gaulle facilitent le
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quotidien de toute la famille. Les 140 boutiques et restaurants du centre commercial « Les Sentiers
de Claye-Souilly » compléetent ces atouts. Coté nature, il est agreable de se promener le long
des berges du Canal de I'Ourcq, sur les sentiers de la foret regionale de Claye-Souilly ou au sein
des parcs Buffon et Papillon de la Prée, en velo, a pied, entre amis ou en famille.

Pour le confort de ses habitants, la ville dispose d'etablissements scolaires de la maternelle au lycée.

Pour se divertir, ils profitent de nombreux equipements dont une piscing, des stades, des gymnases, A seulement 300 m" du bois des Cranges, la nature trouve ici un

un conservatoire et e futur centre de loisirs Green Center. superbe echo. Les rues arborées, la noue paysagere, les espaces verts

publics et les jardins privatifs agrémentent le quartier et composent
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Acces Parking
piétons visiteurs

UNE REALISATION
AUX PORTES DE LA NATURE

A langle du boulevard de Soave et de l'avenue Pasteur, Plein Air et
Plein Ciel marguent lentrée de l'écoquartier du Bois des Cranges.
Ces nouvelles realisations proposent un large choix de logements
correspondant & tous les modes de vie. Plein Ciel est réparti en deux
batiments & taille humaine et Plein Air propose des appartements
imaginés comme des maisons de ville.

Tous les logements sinserent dans un cadre paysagé soigné qui favorise
la biodiversité. Les essences d'arbres variées, dont des chenes, des frenes,
des arbres de Judée, des arbres fruitiers se melent aux massifs fleuris et
aux haies vegetales.
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Logements intermédiaires

Plans masse de principe, susceptibles d'evolutions
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PLEIN CIEL,
UNE RESIDENCE INTIMISTE
OU IL FAIT BON VIVRE

Disposés en miroir, les deux batiments de Plein Ciel dialoguent par leur
architecture urbaine et contemporaine. De seulement trois étages, ils
conservent le caractere intimiste propre aux constructions de I'écoquartier.

Lles facades ont eéte imaginées avec des alternances de couleurs et de matériaux afin
d'accentuer le jeu de volumetrie et former un ensemble contraste et vivant, sintegrant parfaitement
dans lenvironnement. Les jeux de volumes au dernier ¢tage rappellent l'esprit de maisons sur le
toit prolongées par de belles terrasses plein ciel. Les matériaux choisis saccordent parfaitement,
a limage de I'enduit blanc perlé alternant avec le revetement aspect bois couleur beige gris.
Les toitures sont parées de zinc brun cuivre, tandis que les garde-corps en aluminium blanc
des balcons et des terrasses se distinguent par un motif perfore du plus bel effet.

Protegés par des haies vegetales, les jardins privatifs proposent une surface gencreuse,
devenant ainsi une réelle piece en plus. Une ceuvre d'art présente dans les espaces communs
offre une dimension unique & la residence. Pour une tranquillité preserveée, les acces ala résidence
ainsi qu'aux halls d'entrée sont clos et securisés. La residence dispose d'un parking en sous-sol
ainsi que d'un parking visiteurs en extérieur.

Au rez-de-chaussée de chague batiment, une « bicyclerie » est dediée aux vélos. Elle comprend
un espace reparations avec des établis et une borne de gonflage. Petits et grands sont
ainsi encourages a se déplacer & vélo au sein du quartier pour se rendre au centre-ville ou
au bois de la Crange.

PLEIN CIEL depuis le boulevard de Soave
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« Situe au confluent de I'écoquartier du Bois des Cranges
et du centre-ville, le projet se veut le lien entre modernite et

tfradition. Il a éte congu pour offrir aux futurs propri¢taires

le calme et la serénité du quartier briard existant, tout
autant que lappartenance & une ville moderne et
dynamique a lurbanisme maitrise.

Tourné vers la plaine, le projet se développe autour de
deux batiments en L qui se font face autour d'une placette
cenfrale et qui accueille des places de stationnement
visiteurs et des cheminements pi¢ton.

/LE MOT DE LARCHITECTE

Entre ces deux batiments, un cone de visibilite permet
d'offrir de belles perspectives sur le paysage lointain.

Sur 2 ou 3 niveausx, la volumetrie se caractérise par une
succession de toitures & deux pentes facon « maison sur
le toit », qui outre le clin d'ceil au bati existant, créee une
ligne de ciel découpee et rythmée.

Le sequencage des facades est assure par l'utilisation
ponctuelle du bois qui apportent une certaine douceur
et harmonie au projet.

Tres arbore, le projet offre des espaces exterieurs
genéreux avec au rez-de-chaussée de larges jardins
privatifs et dans les niveaux supérieurs de grands
balcons et terrasses. Chagque batiment possede un vaste
hall d'accueil donnant lacces & tous les logements ainsi
qu'aux locaux communs.

L'architecture se veut sobre et ¢legante avec un fraitement
soigne des facades et des espaces extérieurs. »

Barbara DUMONT
Atelier d’architecture BW
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« Le projet simplante dans ¢coquartier du Bois des
Cranges en entree de ville de Claye-Souilly. Le site
propose un cadre de vie de qualite tourne vers la
nature et la biodiversité dont plus de 50% des espaces
sont vegetalisés.

Plein Air s'articule autour d'un cceur dilot amenagé
et paysage, chague logement intermediaire recoit au
rez-de-chaussee des jardins privatifs, et & etage de
géncreuses terrasses permettant d'avoir un espace
exterieur agreable et ensoleille.

/LE MOT DE LARCHITECTE

La volumetrie R+ 1 des habitations et les facades sont
revetues de 3 types de matériaux harmonieusement
choisis : d'un bardage bois, d'un enduit et de brigques
claires qui viennent rythmer et sequencer verticalement
la composition de ensemble du projet.

Le choix des materiaux renforce limage et les
intentions environnementales de I'¢coquartier. Laspect
architectural de Plein Air se veut sobre et contemporain. »

Damien TAVARES
DT Architecture

PLEIN AIR,
DES LOGEMENTS ENTRE
APPARTEMENTS ET MAISONS

Plein Air dévoile des logements intermédiaires, compromis idéal entre
la douceur de vivre en maison et le confort intimiste d’'un appartement.
Entourés de verdure, ils prennent place au calme d'une petite allée
privée, accessible depuis une voie nouvelle du quartier.

En rez-de-chaussée, les appartements sont prolongés par un jardin privatif & l'abri des
regards. A Iétage, ils sont accessibles par un escalier avec son entfrée individuelle et
disposent, quant & eux, dune spacieuse terrasse dans la confinuite du sejour. Chaque
habitation profite d'une entrée et d'un garage privatif pour preserver lintimite des residents.
lls beéneficient d'un environnement des plus calme, donnant sur le cceur dilot, sur la piste
cyclable paysagee de I'avenue Pasteur ou sur la coulée verte du quartier.

Larchitecture présente des facades séquencées, dont les formes et les volumes sinspirent
des maisons individuelles. Elles alternent les materiaux de qualité peérenne : enduit blanc
lumineusx, briquettes de couleur blanche et parement en lames de bois. Les toitures en acier
aspect zinc gris clair coiffent chagque ensemble avec ¢legance.



DES INTERIEURS PENSES POUR
UN CONFORT DE CHAQUE INSTANT

Les logements de Plein Air et Plein Ciel sont deéclinés du 2 au 4 pieces et profitent
d'agencements optimisés. Soigneusement orientés et bien exposes, tfraversant pour certains,
les interieurs sont naturellement lumineux. Le séjour et sa cuisine ouverte forment un bel espace,
chaleureux et accueillant. Chaque salon est prolongé par un jardin privatif, une spacieuse
terrasse ou un large balcon.

Ces espaces extérieurs, baignes de soleil, invitent a sy installer... Loccasion de partager
un moment convivial en famille ou saccorder une pause detente en toute tranquillité.
Aux etages, les terrasses plein-ciel s'etendent pour devenir une véritable piece de vie a part
entiere ou il fait bon de se retrouver.
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UNE SELECTION
DE PRESTATIONS
DE QUALITE

Le choix des prestations est réalis¢ avec
soin pour votre bien-e¢tre au quotidien.
Celles-ci viennent alors parfaire un confort
unique et durable, mais aussi plus ¢économe
en ¢nergie. Tout a ¢t¢ congu pour que
vous soyez aussi bien en intérieur (isolation
phonique, thermique, lumiere naturelle...)
qu'a I'extérieur (espaces partagés, chemi-
nement piéton, espaces paysagés...).

SOLS

- Résidence cloturee

- Acces securise Digicode sur la porte
extérieure de la résidence et vidéophone!" - Local poussettes'”
- Acces parking avec téelecommande!”

LES PARTIES COMMUNES

- Hall d'entrée décore, sol en beton, les niveaux sont distribues par des escaliers metalliques avec

paliers en beton, revetements muraux selon les choix de la decoratrice

- Bloc de boites aux lettres en métal lagué : un tableau d'affichage collectif et un tableau

d'affichage porte-noms assortis

- Ascenseur desservant tous les ¢tages de la residence!!”
- Parkings en sous-sol” ¢t en extérieur
- Une ceuvre d'art vient sublimer les finitions de qualité des espaces communst”

SALLE DE BAINS

- Sol stratific dans les s¢jours, salles a

manger et degagements, sol PVC dans - Carrelage au sol a choisir
les chambres. - Faience murale dans les salles d'eau
- Carrelage dans les pieces deau et salles de bains
(Cuising, salles d'eay, salles de bains et WC)
LES PLUS
SECURITE - Espace extérieur pour

tous les logements

- Bicyclerie”

- Meuble vasque - coloris au choix

ENVIRONNEMENTAUX

- Grand cceur dilot paysagé

- Chauffage collectif urbain

(1) Residence Plein Ciel

UNE RESIDENCE DONNANT
LA PRIORITE AUX ENJEUX

En harmonie avec la démarche durable de I'écoquartier du bois
des Granges, les résidences Plein Air et Plein Ciel s'engagent
pour I'environnement de plusieurs fagons.

- Larchitecture de la résidence adopte des matériaux repondant aux différents

¢colabels, tels que NF Environnement, Cygne Blanc, Ange bBleu...

- Les espaces verts sont géres de maniere ecologique (zéro produit phytosanitaire,

produits et techniques respectueux de 'environnement, gestion difféerenciée des
espaces) et les haies sont composées d'au moins cing vari¢tées d'arbustes.

- Larrosage automatique des espaces est principalement réalise grace & la

recuperation des eaux de pluie.

- Léclairage des parties communes sera assuré naturellement grace & une

surface vitree, et suppleée par des luminaires & LED moins énergivores, couples
a des detecteurs de présence et des détecteurs crépusculaires.

- L¢clairage des espaces plantés est pensé pour la preservation de
['environnement.

HABITAT

COTE ECONOMIES D’ENERGIE

La certification NF Habitat HOE™ permet de distinguer des batiments dont
les performances environnementales et énergétiques correspondent aux
meilleures pratiques actuelles.

Afin de généraliser les batiments & énergie positive et a faible empreinte
carbone, [Etat a lance un label volontaire dedi¢ & la valorisation de ces
deux objectifs : le lobel Energie + Carbone - (E+C-).

Cette conception respectueuse de lenvironnement est naturellement
synonyme de confort et de bien-etre.

En cours de labélisation



VOUS REVEZ D’ACHETER UN APPARTEMENT NEUF TOUT CONFORT,
BENEFICIEZ DES AYANTAGES DE DISPOSITIFS FISCAUX EXCLUSIFS !

A~
Prét

alaux
Zérc

Le Pret & Taux Zéro est un vrai coup de pouce pour I'acquisition de votre
premier logement en résidence principale. Il constitue un pret dont les
interets sontprisen charge par Etat, sans frais de dossier. I vient en complement
d'autres prets et peut financer jusqu'a 40 % de I'achat d'un logement neuf.
Le remboursement du pret peut seffectuer dans un délai de 5, 10 ou 15 ans.
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Crace & la loi Pinel, vous profitez d'une réduction d'impot, accordee a la
suite d'un investissement immobilier locatif dans le neuf En tant qulinvestisseur,
l'objectif est de réduire votre impodt sur le revenu. Ainsi non seulement vous
vous constituez un patrimoine mais vous pouvez ¢galement préparer votre

retraite ou realiser un projet personnel.

Le non-respect des engagements de location entraine la perte du beénéfice des incitations
fiscales. Details et conditions sur interconstruction.fr

Frais de Notaire
REDUITS

D'une maniere genérale, les frais de notaire sur I'acquisition d'un bien
immobilier dans I'ancien sont évalués approximativement & 7 ou 8 % du prix
exprime dans I'acte contre 2 & 3 % du prix de vente pour I'immobilier neuf.

C'est une responsabilité qui pese sur les constructeurs a I'égard des
maitres d'ouvrage. Elle couvre certains dommages pouvant affecter une
construction dans sa solidité ou la rendant impropre & sa destination et
ce, pendant une duree de 10 ans & compter de la reception des travaux.

UN PROJET EN CO-PROMOTION

CEPROM

Depuis 2010, CEPROM, promoteur-constructeur participe
activement & la mutation de I'immobilier en lle-de-France.

Au cozur d'environnements s¢lectionnés pour la qualite
du cadre de vie, stratégiquement situés & proximité des
transports et des proximités, CEPROM réalise des logements
neufs aux parametres de conforts exigeants. En phase
avec les attentes des acquéreurs et les nouveaux modes
de vie, ces logements marquent leur difference grace &
une conception ingénieuse, une luminosité remarquable et
un niveau de finition tres qualitatif.

Respectueux de I'environnement, ces logements offrent
d’'excellentes performances énergétiques grace & des
matériaux s¢lectionnés et des techniques de construction
innovantes. Les espaces non batis peuvent etre végétalisés
et paysagés avec des espaces floraux favorisant la faune,
demandant peu d’'entretien et jouant un role majeur dans
la gestion des eaux pluviales.

INTERCONSTRUCTION, Lart de batir

Promoteur-constructeur reconnu depuis plus de 60 ans.
Avec plus de 700 logements par an, Interconstruction
garantit une expertise au service du bien-e¢tre de ses
clients. Toujours en phase avec I'¢évolution des lignes
architecturales, ses créations conjuguent ¢légance et
respect de |I'environnement.

Leurs singularités s’affichent en facade comme en intérieur
avec des prestations de qualité. Pour marquer leur
individualité et partager une sensibilite & I'art, chaque
résidence créée par Interconstruction est signée d'une
ozuvre d’art contemporaine unique.

60 ans de savoir faire

Notre Croupe démontre son engagement dans le
développement des villes & travers la pluridisciplinarite de
ses references (logements collectifs et individuels, bureaux,
commerces, residences services, equipements publics...) et
la recherche permanente de la qualite.

L'art, notre différence

Engagés dans le developpement d'une politique culturelle,
nous signons chacune de nos opérations par une ceuvre
dart inédite et cre¢e spécialement. Elle se nourrit du lieu
ou elle prend place ; elle en change la physionomie une
fois installee.



CEPROM
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+ prix appe www.interconstruction.fr
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